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BILAGA 1  PROGNOS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 20

Kapitalkostnader (kr)
Räntor 643 913           643 913          643 913          643 913          643 913          637 473           631 027          624 574          618 114          611 647           605 173              572 697            546 590            
Avskrivningar 391 000           391 000          391 000          391 000          391 000          391 000           391 000          391 000          391 000          391 000           391 000              391 000            391 000            

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader 210 000           214 200          218 484          222 854          227 311          231 857           236 494          241 224          246 048          250 969           255 989              282 632            305 930            

Övriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift -                     -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                     -                        203 374            220 139            

Intäkter exkl årsavgifter
Vatten 50 000             51 000            52 020            53 060            54 122            55 204             56 308            57 434            58 583            59 755              60 950                67 293               72 841               
Renhållning 30 000             30 600            31 212            31 836            32 473            33 122             33 785            34 461            35 150            35 853              36 570                40 376               43 704               

Amorteringar/Avsättningar
Avsättning underhåll 62 440             63 689            64 963            66 262            67 587            68 939             70 318            71 724            73 158            74 622              76 114                84 036               90 963               
Amortering -                     -                    -                    -                    -                    171 710           171 896          172 082          172 268          172 455           172 641              173 578            174 331            

Erfoderlig årsavgift 836 353           840 201          844 127          848 131          852 216          1 021 653        1 019 642       1 017 709       1 015 857       1 014 085        1 012 398           1 208 648         1 221 408         
exkl avskrivningar

Årsavgift kr/kvm/år 536                   538                  541                  543                  546                  654                   653                  652                  651                  650                   649                      774                    782                    

Bokfört resultat 328 560 -          327 311 -         326 037 -         324 738 -         323 413 -         150 351 -          148 787 -         147 194 -         145 573 -         143 924 -          142 245 -             306 964 -           300 037 -           

Nödvändig nivå på årsavgifter
Årsavgifter medlemmar 836 353           840 201          844 127          848 131          852 216          1 021 653        1 019 642       1 017 709       1 015 857       1 014 085        1 012 398           1 208 648         1 221 408         

Kassaflöde
Intäkter 916 353           921 801          927 359          933 028          938 810          1 109 979        1 109 735       1 109 604       1 109 589       1 109 693        1 109 917           1 316 318         1 337 953         
Kostnader 1 244 913 -       1 249 113 -      1 253 397 -      1 257 766 -      1 262 223 -      1 260 330 -       1 258 521 -      1 256 798 -      1 255 163 -      1 253 617 -       1 252 162 -          1 449 704 -        1 463 659 -        
Återinförda avskrivningar 391 000           391 000          391 000          391 000          391 000          391 000           391 000          391 000          391 000          391 000           391 000              391 000            391 000            
Kassaflöde för löpande drift 62 440             63 689            64 963            66 262            67 587            240 649           242 213          243 806          245 427          247 076           248 755              257 614            265 294            
Amorteringar -                     -                    -                    -                    -                    171 710 -          171 896 -         172 082 -         172 268 -         172 455 -          172 641 -             173 578 -           174 331 -           
Summa kassaflöde 62 440             63 689            64 963            66 262            67 587            68 939             70 318            71 724            73 158            74 622              76 114                84 036               90 963               
Ackumulerat kassaflöde 62 440             126 129          191 091          257 353          324 940          393 879           464 197          535 921          609 079          683 701           759 815              1 163 837         1 517 128         

Prognosförutsättningar
Ränteantagande 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75%
Inflationsantagande 2,0% gäller driftkostnader, taxeringsvärde, fastighetsskatt och fondsavsättning 
Hyreshöjning 2,0%
Taxeringsvärde 44 257 000     45 142 140    46 044 983    46 965 882    47 905 200    48 863 304     49 840 570    50 837 382    51 854 129    52 891 212      53 949 036        59 564 095       64 474 092       
Föreningslån 17 171 000     17 171 000    17 171 000    17 171 000    17 171 000    16 999 290     16 827 394    16 655 312    16 483 044    16 310 589      16 137 948        15 271 933       14 575 740       

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Men ovanstående prognos och nedanstående känslighetsanalys beräknas på hela år, 1/1 -31/12.
Föreningen gör i prognosen linjär avskrivning med 391 000 kr. Föreningen kommer bokföringsmässigt att redovisa ett årligt underskott som utgör differensen mellan årlig
avskrivning och summan av årlig amortering och avsättning till underhållsfond.

KÄNSLIGHETSANALYS
ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 20
Dagens inflationsnivå och dagens räntenivå
årsavgift enligt 536                   538                  541                  543                  546                  654                   653                  652                  651                  650                   649                      774                    782                    
ovanstående prognos kr/kvm/år

Årsavgifter om:
Dagens inflationsnivå och
1. Dagens räntenivå +1% 646                   648                  651                  653                  656                  763                   761                  759                  756                  754                   752                      872                    876                    
2. Dagens räntenivå +2% 756                   758                  761                  763                  766                  872                   869                  865                  862                  859                   855                      970                    969                    

1. Dagens räntenivå - 1% 426                   428                  431                  433                  436                  546                   545                  545                  545                  545                   545                      676                    689                    
2. Dagens räntenivå - 2% 316                   318                  321                  323                  326                  437                   438                  439                  440                  441                   442                      579                    596                    

Dagens räntenivå och
1. Dagens inflationsnivå +1% 536                   539                  543                  547                  551                  661                   662                  662                  662                  663                   664                      825                    855                    
2. Dagens inflationsnivå +2% 536                   541                  546                  551                  557                  668                   670                  673                  675                  678                   681                      874                    926                    

1. Dagens inflationsnivå -1% 536                   537                  538                  540                  541                  648                   645                  643                  640                  637                   634                      734                    728                    
2. Dagens inflationsnivå -2% 536                   536                  536                  536                  536                  642                   638                  634                  630                  626                   622                      698                    682                    
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Enligt Bostadsrättslagen föreskrivet intyg 

Undertecknade, som för ändamål som avses i 5:e kap. 6§ bostadsrättslagen, har granskat 
kostnadskalkylen för Bostadsrättsföreningen Fyrgränd 1 med organisationsnummer 769641-9725. Vi 
avger härmed följande intyg. 

Bostadsrättsföreningen omfattar 15 bostadsrätter. Bostadsrätterna är placerade så att ändamålsenlig 
samverkan kan ske mellan bostadsrätterna. Förutsättningarna för registrering enligt 1 kap. 5§ 
bostadsrättslagen är därmed uppfyllda. Kalkylen innehåller de upplysningar som är av betydelse för 
bedömningen av bostadsrättsföreningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stämmer 
överens med innehållet i de handlingar som är tillgängliga och i övrigt med förhållanden som var 
kända för oss vid granskningen. De beräkningar som är gjorda i kalkylen är pålitliga och kalkylen 
framstår som hållbar. Vår bedömning avser bedömd kostnad. Det är vår bedömning att bostadsrätterna 
kan upplåtas med bostadsrätt med hänsyn till ortens bostadsmarknad. Något platsbesök har inte gjorts i 
samband med intygsgivningen. 

Föreningen har i kalkylen räknat med att årsavgifterna ska täcka löpande kostnader och avsättning för 
framtida underhåll. Skulle de löpande kostnaderna förändras kommer det att påverka föreningens 
utgifter. Likaså förändras föreningens kostnader om man skulle höja avsättningen för framtida 
underhåll. Eftersom avgifterna inte fullt ut täcker upp beräknade avskrivningar kommer det uppstå 
bokföringsmässiga underskott. Dessa underskott påverkar inte föreningens likviditet. Då föreningen 
gör avsättningar för framtida underhåll och de boende ansvarar för det inre underhållet, bedömer vi 
kalkylen som hållbar.  

Efter den genomförda granskningen är vårt generella omdöme att kalkylen enligt vår uppfattning är 
tillförlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av följande handlingar: 
- Kostnadskalkyl för Brf Fyrgränd 1, daterad 2025-06-13. 
- Stadgar för Brf Fyrgränd 1, daterade 2023-06-21. 
- Registreringsbevis för Brf Fyrgränd 1, daterat 2025-06-11. 
- Beslut från Boverket gällande intygsgivare, daterat 2025-05-09. 
- Utdrag Lantmäteriets fastighetsregister Huddinge Högmora 3:31, 3:33, 3:117, 3:119 & 3:121, 
daterade 2025-05-26. 
- Bygglov, daterade 2023-03-06, 2023-03-23, 2023-04-06 & 2023-04-24. 
- Offert finansiering, daterad 2025-05-20. 
- Beräkning av taxeringsvärden, odaterad. 
- Beräkning av sophämtningskostnad, odaterad.  
- Situationsplan och ritningar, olika dateringar. 
- Mäklarstatistik för Huddinge kommun, daterad 2025-06-10. 
 
 
Ort och datum enligt digital signering 

 

___________________________  ___________________________ 
Anders Uby    Daniel Karlsson 
    
 
Av Boverket behöriga att i hela Sverige utfärda intyg angående ekonomiska planer och 
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsförsäkring.  
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